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1. Общие положения.
  1.1.Товарищество собственников жилья Окская гряда, именуемое в дальнейшем «Товарищество», создано в соответствии с решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 3 по ул. Бульвар Мира, положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, других законодательных и нормативных правовых актов. 

   1.2. Наименование товарищества:

❖полное наименование: в русской транскрипции - Товарищество собственников жилья  «Окская гряда»;

❖сокращённое наименование: в русской транскрипции - ТСЖ  «Окская гряда».
   1.3 Место нахождения товарищества: 603086, город Нижний Новгород, улица бульвар Мира, дом №3
2. Правовой статус Товарищества.
   2.1. Товариществом собственников жилья признается вид товарищества собственников недвижимости, представляющий собой объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме. 

Товарищество является некоммерческой организацией, объединением собственников помещений в многоквартирном доме № 3 по ул. Бульвар Мира, г. Нижнего Новгорода для совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме, обеспечения владения, пользования и в установленных законода​тельством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме, осуществления деятель​ности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества, предоставления комму​нальных услуг лицам, пользующимся в соответствии с настоящим Кодексом помещениями в данном мно​гоквартирном доме, а также для осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом.
2.2. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации в установлен​ном законом порядке.

2.3. Товарищество создается без ограничения срока деятельности.

2.4. Товарищество может от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и неимуществен​ные права, нести обязанности, быть истцом и ответчиком в суде.

2.5. Товарищество имеет печать со своим наименованием, расчетный счет и иные счета в банке, другие рекви​зиты.

2.6.Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов товарищества. Члены товарищества не отвечают по обязательствам товарищества.

3. Цели и предмет деятельности Товарищества.
3.1. Товарищество создано в целях:

❖ совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме; 

❖ обеспечения эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме;

❖ владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом собственников в многоквартирном доме.

3.2. Предметом деятельности Товарищества является: 

❖ обеспечение принятия собственниками совместных решений по управлению, содержанию и ре​монту общего имущества;

❖ исполнение решений собственников по обеспечению сохранности и надлежащего    техниче​ского, санитарного, противопожарного и экологического состояния многоквартирного дома и зе​мельного участка в соответствии с установленными правилами, нормами и стандартами, а также по улучшению состояния (капитальному ремонту, реконструкции и модернизации) общего иму​щества в многоквартирном доме;

❖ распределение между собственниками общих расходов на содержание и ремонт, в том числе капитальный, общего имущества в многоквартирном доме и оплату коммунальных услуг, а также других общих расходов в Товариществе;

❖ обеспечение своевременного поступления обязательных платежей и взносов;

❖ на основании решения общего собрания членов товарищества собственников жилья,  доход от хозяйственной деятельности товарищества используется для оплаты общих расходов или направ​ляется в специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные уставом товарищества. До​полнительный доход может быть направлен на иные цели деятельности товарищества собственни​ков жилья, связанные с хозяйственной деятельностью  товарищества.

❖ обеспечение согласования интересов собственников по владению, пользованию и распоряже​нию общим имуществом в многоквартирном доме в пределах, установленных законодательством и настоящим Уставом;

❖ обеспечение соблюдения собственниками и членами их семей, а также арендаторами и нанима​телями правил пользования жилыми и нежилыми помещениями, общим имуществом в многоквар​тирном доме;

❖ представление и защита интересов собственников, связанных с общим имуществом в много​квартирном доме и предоставлением коммунальных услуг, в отношениях с третьими лицами;

❖ обеспечение собственников помещений, в том числе не являющихся членами Товарищества, коммунальными услугами.

4. Членство в Товариществе.
4.1. Членами Товарищества являются физические и юридические лица – собственники помещений в многоквартирном доме.

4.2. Правомочия юридического лица, являющегося членом Товарищества, осуществляются упол​номоченным им лицом.
4.3. Членство в Товариществе возникает у собственника на основании заявления о вступлении в члены Товарищества. Лица, приобретающие помещение в доме, вправе стать членами Товарище​ства после возникновения у них права собственности на помещение.

4.4. При реорганизации юридического лица - члена Товарищества, или смерти физического лица - члена Товарищества, их правопреемники или наследники могут вступить в Товарищество с мо​мента возникновения у них права собственности на помещение. 

4.5. Интересы несовершеннолетних членов Товарищества представляют их родители, опекуны или попечители в установленном законодательством порядке.

В случае если помещение принадлежит нескольким собственникам на праве общей собственности (совместной или долевой), последние обладают правами и обязанностями одного члена Товарище​ства и ставят Товарищество в известность о принятом ими способе реализации членства в Това​риществе (на основе соглашения между ними). 

4.6. В случае если одному собственнику принадлежит несколько жилых и (или) нежилых помеще​ний в многоквартирном доме, он обладает правами и обязанностями одного члена Товарищества.
4.7. Членство в Товариществе прекращается с момента:

· ликвидации Товарищества как юридического лица; 

· подачи заявления о выходе из членов Товарищества;

· прекращения права собственности на помещение. 

· в связи со смертью физического лица-собственника-члена товарищества.

5. Право собственности на помещения, общее имущество в многоквартирном доме 
и имуще​ство Товарищества

5.1. Право собственности на жилые / нежилые помещения.

5.1.1. Собственники осуществляют права владения, пользования и распоряжения принадлежа​щими им помещениями в соответствии с их назначением и пределами их использования, установ​ленными гражданским и жилищным законодательством. 

5.1.2. Жилые помещения предназначены для проживания граждан. Собственники могут предоста​вить принадлежащие им жилые помещения во владение и пользование другим лицам на основа​нии договоров c уведомления  Правления Товарищества.
5.1.3.  Собственники обязаны за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащих им помещений.

5.1. Право собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
5.1.1. Общее имущество в многоквартирном доме (далее – общее имущество) принадлежит собст​венникам на праве общей долевой собственности. Состав общего имущества определяется собст​венниками в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми ак​тами. Собственники владеют, пользуются и в установленных законодательством пределах распо​ряжаются общим имуществом. 
5.1.2. Собственникам помещений в многоквартирном доме № 3 по улице бульвар Мира принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:
          1) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные пло​щадки, лестницы, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические под​валы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая, бойлерные, элева​торные узлы и другое инженерное оборудование);

         2) крыша;

         3) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несу​щие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

        4) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более од​ного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

       5) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жи​лого и (или) нежилого помещения (квартиры);

       6) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, и границы которого оп​ределены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

       7) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства мно​гоквартирного дома, включая тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного мно​гоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, распо​ложенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

5.1.3. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регули​ровочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, элек​трического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

5.1.4. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедо​мовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

5.1.5. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоя​щая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щит​ков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических устано​вок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противо​пожарного водопровода, автоматически запирающихся устройств дверей многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 5.1.6.1. и 5.1.6.2. настоящего Устава, до индивидуальных, общих (квар​тирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

5.1.6.1. Внешней границей сети электроснажения, согласно акта разграничения балансовой при​надлежности и эксплуатационной ответственности сторон № 2409000, является места соединения наконечников жил четырех кабельных линий 0,4 кВ от РУ 0,4 кВ ТП-2503 с ошиновкой ВРУ здания жилого дома.  
5.1.6.2. Внешней границей сетей, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-теле​коммуникационных сетей, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности, является место соедине​ния коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входя​щей в многоквартирный дом.

5.1.7. Доля каждого собственника в праве общей собственности на общее имущество:

     ❖ неотделима от права собственности на его помещение;

     ❖ не подлежит отчуждению отдельно от права собственности на помещение;

     ❖ следует судьбе права собственности на помещение, принадлежащее собственнику;

5.1.8. Доля собственника в общем имуществе не может быть выделена в натуре.
5.1.9. Уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме возможно

только с согласия всех собственников помещений в данном доме путем его реконструкции.

5.1.10. Доля собственника в праве общей долевой собственности на общее имущество равна отно​шению площади принадлежащего (принадлежащих) ему на праве собственности помещения (по​мещений) к суммарной общей площади всех жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме
.
5.1.11. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе:

   ❖ осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее иму​щество в многоквартирном доме;

      ❖ отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквар​тирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли от​дельно от права собственности на указанное помещение.

5.2. Расходы по содержанию и ремонту общего имущества.

5.2.1. Собственники обязаны совместно нести общие расходы по содержанию и ремонту, в том числе капитальному, общего имущества. Не использование собственником принадлежащих ему помещений либо отказ от пользования общим имуществом не является основанием для освобож​дения собственника полностью или частично от участия в общих расходах по содержанию и ре​монту общего имущества.

5.2.2. Доля участия собственника в общих расходах по содержанию и ремонту, в том числе капи​таль​ному, общего имущества определяется его долей собственности на общее имущество.

5.2.3. В собственности Товарищества может находиться движимое имущество, а также недвижи​мое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома.

6. Права и обязанности Товарищества.
6.1.Товарищество имеет право: 
❖ определять способ содержания общего имущества;

   ❖ заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным до​мом и иные обеспечивающие управление многоквартирным домом, в том числе содержание и ре​монт общего имущества в многоквартирном доме, договора;  
   ❖ принимать и осуществлять хранение проектной, технической, бухгалтерской, а также иной документации на многоквартирный дом, вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством;
   ❖ утверждать план работ по содержанию и ремонту общего имущества и имущества Товарищества;
   ❖ определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на управле​ние, содержание и ремонт общего имущества, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, а также расходы на другие установленные настоящим Уставом цели; ус​танавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год размеры платежей и взносов для каждого собственника в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имуще​ство;
   ❖ выполнять работы для собственников и предоставлять им услуги в рамках уставной дея​тельности Товарищества;

   ❖ пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые пре​дусмотрены законодательством;

   ❖ передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для То​варищества работы и предоставляющим Товариществу услуги;

   ❖ продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу, а также списывать имущество с баланса Товарищества;          

   ❖ для представления и защиты  интересов Товарищества  при управлении многоквар​тирным до​мам  товариществ собственников жилья  имеет право по договору  с другими близлежа​щими ТСЖ  создать объединение (ассоциацию, союз) товариществ собст​венников жилья. Управле​ние таким объединением осуществляется в соответствии с требо​ваниями за​конода​тельства Российской Федерации о некоммерческих организациях;     
  ❖ представлять интересы Товарищества в государственных органах власти, органах местного самоуправления, судах, а также во взаимоотношениях с физическими и юридическими лицами; 

  ❖ в случае неисполнения членами Товарищества своих обязанностей по участию в общих расходах, в судебном порядке потребовать возмещения обязательных платежей и взносов и причиненных Товариществу убытков, в соответствии с действующим законодательством; 

  ❖ в случае неисполнения собственниками помещений своих обязанностей по оплате жилого помещений и коммунальных услуг в судебном порядке потребовать возмещения расходов и причиненных Товариществу убытков в соответствии с действующим закнодательством;

  ❖ заниматься хозяйственной деятельностью в соответствии с законодательством и настоящим Уставом;

  ❖ по решению общего собрания членов Товарищества создавать специальные фонды, расхо​дуемые на цели, предусмотренные настоящим Уставом;

  ❖ требовать предоставления каждым собственником сведений о количестве проживающих в помещении собственника. С граждан (квартирантов) временно проживающих в квартире собст​венника - члена Товарищества, взимается плата за коммунальные услуги, согласно тарифам ут​вержденным на общем собрании, исходя из количества проживающих;
  ❖ получать доступ в помещения собственников с целью контроля состояния, осуществления ремонта, замены общего имущества, находящегося внутри помещений собственников, после пред​варительного уведомления собственника помещения или немедленно в случае аварийной ситуа​ции в установленном порядке;
  ❖ страховать общее имущество (объекты общей долевой собственности);

    ❖ в случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме:

     1) предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

          2) в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме; 

          3) получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жи​лищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуата​ции;

     4) осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собст​венников застройку прилегающих к многоквартирному дому выделенных земельных участков.

     5)заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества дейст​вия;

 ❖ Товарищество может иметь и иные права, предусмотренные законодательством. 

6.2. Товарищество обязано:
   ❖ обеспечивать выполнение требований Жилищного кодекса Российской Федерации, положений других федеральных законов, нормативных правовых актов, настоящего Устава, решений общего собрания членов Товарищества; 
   ❖ заключать договоры (и выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договорам) о содержании и ремонте общего имущества с собственниками помещений, не являющимися членами Товарищества, при этом Товарищесиво от своего имени заключает договоры  с производителями (поставщиками) данных услуг (работ), действуя от имени Товарищества и за счет собственников многоквартирного дома;
   ❖ осуществлять управление многоквартирным домом в порядке,  обеспечивающим бла​гоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества и придомовой территории (находящейся в общедолевой собственности собствен​ников многоквартирного дома), проведения текущего и капитального ремонта в многоквар​тирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставле​ние коммунальных услуг гражданам, проживающим в  доме на основание стандартов и пра​вил деятельности по управлению многоквартирными домами, установленные  Правитель​ством Российской Федерации, при этом Товарищаство от своего имени заключает договоры  с производителями (поставщиками) данных услуг (работ), действуя от имени Товарищаства и за счет собственников многоквартирного дома;

  ❖ выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договорам Товарищества, заключенных от имени Товарищества с производителями (поставщиками) услуг (работ), действуя от имени ТСЖ и за счет собственников многоквартирного дома;

  ❖ осуществлять приемку работ и услуг по заключенным договорам, а также подписывать акты выполненных работ и оказанных услуг;
  ❖ обеспечивать сохранность, надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в соответствии с государственными правилами и нормами, проводить техническую инвентаризацию дома, при этом Товарищество от своего имени заключает договоры  с производителями (поставщиками) данных услуг (работ), действуя от имени Товарищества и за счет собственников многоквартирного дома;

  ❖ обеспечивать постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставле​ния коммунальных услуг гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответст​вии с правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммуналь​ных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, установленными Правительством Российской Федерации, при этом Товарищество от своего имени заключает договоры  с производителями (поставщиками) данных услуг (работ), действуя от имени Товарищества и за счет собственников многоквартирного дома;

   ❖ обеспечивать выполнение всеми собственниками обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество. Обеспечивать своевременное поступление от собственников обязательных взносов и платежей;
  ❖ обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью, при распределении между ними общих расходов;
  ❖ принимать меры, необходимые для предотвращения и прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом или препятствующих этому;
  ❖ обеспечивать выполнение всеми собственниками, арендаторами, нанимателями помещений правил пользования общим имуществом, установленными общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме;
  ❖ предоставлять собственникам информацию о состоянии общего имущества, произведенных и предстоящих расходах, отчитываться перед членами Товарищества в порядке, предусмотренных настоящим Уставом;
  ❖ представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, связанные с управлением общим имуществом в данном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами 
  ❖ вести реестр членов товарищества и ежегодно в течение первого квартала текущего года направлять копию этого реестра в органы исполнительной власти субъектов Россий​ской Федерации ( Жилищную комиссию). Реестр членов товарищества собственников жилья должен содержать сведения, позволяющие идентифицировать членов товарищества и осу​ществлять связь с ними, а также сведения о размерах принадлежащих им долей в праве об​щей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.
  ❖ представлять в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Россий​ской Федерации ( Жилищную комиссию) в течение трех месяцев с момента государственной реги​страции внесенных в устав товарищества изменений,  заверенные председателем това​рище​ства и секретарем общего собрания членов товарищества копию устава товарищества, вы​писку из протокола общего собрания членов товарищества о принятии решения о внесе​нии изменений в устав товарищества с приложением заверенных председателем товарище​ства и секретарем общего собрания членов товарищества копий текстов соответствующих измене​ний;
  ❖ осуществлять хранение копий правоустанавливающих документов на помещения, а также иных документов, являющихся основанием для проживания граждан в помещении;

  ❖ хранить документы Товарищества по месту нахождения своего исполнительного органа; 

  ❖ иные обязанности, предусмотренные законодательством.

7. Права и обязанности членов Товарищества:
Член Товарищества имеет право:

    ❖ самостоятельно без согласования с Товариществом или другими членами Товарищества вла​деть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности жилым/нежилым помещением в соответствии с его назначением.
    ❖ собственник жилого помещения вправе предоставить во владение и (или) в пользование принадлежащее ему на праве собственности жилое помещение гражданину на основании договора найма, договора безвозмездного пользования или на ином законном основании, а также юридиче​скому лицу на основании договора аренды или на ином законном основании с учетом требований, установленных гражданским законодательством, настоящим Кодексом.

    ❖ пользоваться общим имуществом, за исключением того имущества, которое находится внутри помещения других собственников, в соответствии с его назначением и правилами пользо​вания общим имуществом, принятыми на общем собрании собственников помещений в много​квартирном доме;

    ❖ участвовать в деятельности Товарищества, вносить предложения по совершенствованию его деятельности, устранению недостатков в работе органов управления и контроля;

    ❖ участвовать в общем собрании членов Товарищества и голосовать лично. 

избирать и быть избранным в правление Товарищества и ревизионную комиссию Товарищества;
Члены товарищества собственников жилья и не являющиеся членами товарищества собственники помещений в многоквартирном доме имеют право ознакомиться со следующими документами:
· устав товарищества, внесенные в устав изменения, свидетельство о государственной ре​гистрации товарищества;
· реестр членов товарищества;
· бухгалтерская (финансовая) отчетность товарищества, сметы доходов и расходов това​рищества на год, отчеты об исполнении таких смет,  аудиторские заключения (в случае проведения аудиторских проверок);
· заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества;
· документы, подтверждающие права товарищества на имущество, отражаемое на его ба​лансе;
· протоколы общих собраний членов товарищества, заседаний правления товарище​ства и ревизионной комиссии товарищества;
· документы, подтверждающие итоги голосования на общем собрании членов товарище​ства, в том числе бюллетени для голосования, доверенности на голосование или копии таких доверенностей, а также в письменной форме решения собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования;
· техническая документация на многоквартирный дом и иные связанные с управле​нием данным домом документы;

❖ осуществлять другие права, предусмотренные законодательством Российской Федерации. 

❖ Член товарищества собственников жилья обязан предоставить правлению товарищества достоверные сведения, и своевременно ин​формировать правление товарищества об их изме​нении.
Порядок ознакомления с документами ТСЖ. 

 1. По заявлению, поданному в Правление Товарищества, собственник помещений в доме или уполномоченное им лицо может ознакомиться с учредительными документами Товарищества (уставом, протоколом общего собрания собственников помещений о создании Товарищества, свидетельствами о государственной регистрации Товарищества и свидетельством о постановке на налоговый учет) и протоколами общих собраний собственников помещений, находящихся на хранении Правления ТСЖ, протоколами общих собраний членов ТСЖ, касающихся установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества собственников многоквартирного дома на основании решения Правления Товарищества о времени и месте такого ознакомления.
2. По заявлению, поданному в Правление Товарищества, член ТСЖ или уполномоченное им лицо может ознакомиться с учредительными документами Товарищества (уставом, протоколом общего собрания собственников помещений о создании Товарищества, свидетельствами о государственной регистрации Товарищества и свидетельством о постановке на налоговый учет), протоколами общих собраний собственников помещений и членов Товарищества, протоколами заседаний правления, отчетами ревизионной комиссии Товарищества на основании решения Правления Товарищества о времени и месте такого ознакомления.
3. Указанные в п. п. 1, 2 документы должны быть предоставлены заявителю не позднее 5 дней с момента подачи соответствующего заявления, либо Правлением Товарищества в указанный срок должен быть предоставлен мотивированный отказ в ознакомлении с документами.
4. Лицо, подавшее заявление об ознакомлении с документами, указанными в п. п. 1, 2, вправе снять с них копии за свой счет любыми средствами по согласованию с Правлением, не нарушающими целостность документации. При этом Правление Товарищества может отказать в предоставлении оригинала документа для снятия с него копии за пределами согласованного места ознакомления.
  Собственники помещений в многоквартирном доме, как не вступивших, так и вступивших в товарищество, не вправе претендовать на получение первичных документов бухгалтерского учета, хозяйственных договоров, бухгалтерской и налоговой отчетности. Единственный способ получить данную информацию - это отчет ревизионной комиссии, который предоставляется только членам ТСЖ.

Собственник помещения обязан:

  ❖ выполнять требования настоящего Устава, решения общего собрания  Товарищества и прав​ления Товарищества;

  ❖ соблюдать государственные технические, противопожарные и санитарные нормы, правила пользования жилыми/нежилыми помещениями и правила содержания общего имущества, утвер​жденные Правительством Российской Федерации; 

    ❖ собственники помещений обязаны соблюдать права и законные интересы соседей, пользо​ваться общими помещениями дома в соответствии с их назначением. Не допускать складирования личного имущества, строительного мусора в данных помещениях;
  ❖ собственники помещений обязаны обеспечить доступ в помещения, принадлежащие им на правах собственности:

- в аварийных ситуациях;
      - при проведении работ по капитальному  ремонту дома, связанных с необходимостью проник​новения  в помещение собственника;

      - в случае отказа, собственник несет материальную ответственность за ущерб, нанесенный То​вариществу или его членам. 
     ❖ собственники помещений обязаны соблюдать пожарную безопасность. В случае нарушения правил, собственник несет материальную ответственность за возможный причиненный ущерб То​вариществу или его членам;
     ❖ собственник помещений обязан использовать находящееся в его собственности помеще​ние в соответствии с его назначением,  поддерживать данное помещение в надлежащем состоя​нии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества соб​ственников помещений в многоквартирном доме, а также  осуществлять  текущий и капитальный ремонт собственного помещения  за свой счет;

      ❖ в случае перепланировки и реконструкции квартиры, а также перевода из жилого помеще​ния в нежилое, собственники помещений обязаны предоставить все  необходимые согласования, утвержденные  ЖК РФ. В случае нарушения, на собственника помещения накладываются штраф​ные санкции;
     ❖ собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное поме​щение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя со​держания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором;
      ❖ участвовать в порядке, установленных настоящим Уставом и решениями общего собрания членов Товарищества, в общих  расходах на управление, содержание и ремонт, в том числе капи​тальный, общего имущества и имущества Товарищества и других общих расходах в Товариществе в соответствии с его долей участия;

     ❖ требовать предоставления каждым собственником сведений о количестве проживаю​щих в помещении собственника. С граждан временно проживающих в квартире собствен​ника - членов Товарищества (квартирантов) взимается плата за коммунальные услуги, со​гласно та​рифам, утвержденным на общем собрании;

  ❖ оплачивать предоставленные коммунальные услуги по установленным  тарифам;
    ❖ обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома рас​пространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на по​мещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство преды​дущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома. 

     ❖ в случае сдачи помещения в наем, безвозмездное пользование или аренду в десятидневный срок информировать Товарищество о том, передал ли он нанимателю, ссудополучателю или арен​датору свою обязанность по участию в общих расходах. При неисполнении или ненадлежащем исполнении нанимателем, ссудополучателем или арендатором переданных ему по соответствую​щему договору обязательств по участию в общих расходах, ответственность перед Товариществом несет собственник помещения.
  ❖ предпринимать самостоятельно необходимые меры по предотвращению ущерба объектам общего имущества;

  ❖ устранять за свой счет ущерб, нанесенный им самим, лицами, проживающими с ним совме​стно, а также любыми другими лицами, занимающими принадлежащее ему помещение, имуще​ству других собственников, общему имуществу или имуществу Товарищества;

  ❖ обеспечить доступ, в находящееся в его собственности помещение, члену правления Това​рищества или любому другому лицу, уполномоченному правлением, для проведения технической инвентаризации, профилактического осмотра, текущего, капитального и аварийного ремонтов об​щего имущества, находящегося в помещении собственника. В случае не обеспечения доступа в помещение, собственник компенсирует за свой счет ущерб, нанесенный имуществу других собст​венников, общему имуществу или имуществу Товарищества, вследствие невыполнения необходи​мых работ из-за отказа в доступе в помещение; 

    ❖ в случае продажи принадлежащего ему на праве собственности помещения представить по​купателю в дополнение к документам, предусмотренным законодательством, сведения о Товари​ществе и своих обязательствах перед ним; 

  ❖ уведомить Товарищество о переходе права собственности на помещение к другому лицу и предоставить информацию о новом собственнике;

  ❖ собственники помещений обязаны выполнять законные требования Товарищества.
    ❖ член товарищества собственников жилья обязан предоставить правлению товарищества дос​товерные сведения, предусмотренные реестром членов Товарищества и своевременно информиро​вать правление товарищества об их изменении; 
  ❖ члены семьи собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым по​мещением наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собствен​ником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

  ❖ дееспособные и ограниченные судом в дееспособности члены семьи собственника жилого помещения несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования данным жилым помещением, если иное не установлено соглашением между соб​ственником и членами его семьи.

8. Средства Товарищества:
Средства Товарищества состоят из:

❖ обязательных платежей, вступительных, специальных и иных взносов членов Товарищества;

❖ добровольных взносов членов Товарищества и других лиц;
❖ платежей собственников помещений, поручивших Товариществу сбор средств  на  оплату рас​ходов по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также  оплату коммунальных услуг в соответствии с договорами, заключенными, по поручению собственников,  с Товарищест​вом;

❖ бюджетных средств (субсидий) на обеспечение эксплуатации общего имущества, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;

❖ прочих поступлений.

❖ Специальные взносы (ежемесячные или разовые) членов Товарищества поступают в фонды, ус​тановленные общим собранием членов Товарищества. Размер, порядок накопления и расходо​ва​ния специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества. Средства, на​правленные в специальные фонды, не подлежат возврату члену Товарищества при продаже им принадлежащего ему на праве собственности жилого и/или нежилого помещения.

 ❖ Доля члена Товарищества в обязательных платежах и взносах равна принадлежащей ему доле в праве общей долевой собственности на общее имущество.

 ❖ Обязательные регулярные (ежемесячные) платежи и взносы вносятся членами Товарищества ежемесячно не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим, если иное не установ​лено общим собранием членов Товарищества.

В случае, когда обязательные платежи и взносы или специальные взносы не вносятся в установ​ленный срок, эта сумма становится задолженностью. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени согласно действующего законодательства.
Внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги

      ❖ Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом.
      ❖ Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платеж​ных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

      ❖ Члены Товарищества вносят обязательные платежи и (или) взносы, связанные с оп​латой расходов на содержание, текущий и капитальный ремонт об​щего имущества в много​квартирном доме, а также с оплатой коммунальных услуг, в по​рядке, установленном орга​нами управления товарищества.          

       ❖ Не являющиеся членами Товарищества собственники помеще​ний в многоквартир​ном доме, в котором созданы товарищество собственников жилья, вно​сят плату за содержа​ние и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и плату за коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с товариществом собст​венников жилья.

      ❖ Товарищество, которое получает оплату за коммунальные ус​луги, выполняет уставные обязанности (достижение общественных благ) по рас​четам предоставленных коммунальных услуг, между собственниками помещений и ресурсоснабжающими организациями, с кото​рыми  Товарищество заключило  договора хо​лодного и горячего водоснабжения, водоотве​дения, электроснабжения, газоснабжения, ото​пления в соответствии с требованиями, уста​новленными Правительством Российской Фе​дерации.

      ❖ На основании решения общего собрания членов товарищества,  собственники поме​щений в многоквартирном доме могут вносить плату за все или некоторые коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) ресурсоснабжающим организациям. 
      ❖ Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном от​сутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой ис​ходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период вре​менного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федера​ции.          

      ❖ Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и комму​нальные услуги (должники), обязаны уплатить кредитору пени согласно действующего законодательства.

     ❖ В случае трехмесячной просрочки платы за жилое помещение и коммунальные услуги, Правление ТСЖ  высылает  предупредительное письмо должнику, а в случае дальнейшей задол​женности, Правление ТСЖ имеет право приостановить один из видов коммунальных услуг. (по​дачу электроэнергии, горячего водоснабжения, водоотведения). 
     Размер платы за коммунальные услуги

     ❖ Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета. 

     ❖ Правила предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, а также правила, обязатель​ные при заключении  товариществом собственников жилья договоров с ресурсоснабжающими ор​ганизациями, устанавливаются Правительством Российской Федерации.

     ❖ Размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные частью 4 статьи 154 и Жилищным кодексом РФ, рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном федеральным законом.
      ❖ Изменение формы собственности на жилое помещение, оснований пользования жилым по​мещением, образования или ликвидации товарищества собственников жилья не является основа​нием изменения размера платы за коммунальные услуги.  
9. Органы управления и контроля Товарищества.
     ❖ Органами управления Товарищества являются общее собрание членов Товарищества, прав​ление Товарищества.

     ❖ Высшим органом управления Товарищества является общее собрание членов Товарищества.

     ❖ Руководство деятельностью Товарищества осуществляет правление Товарищества (далее – Правление). Правление является исполнительным органом, подотчетным общему собранию.

     ❖ Контрольным органом Товарищества является ревизионная комиссия.

10. Общее собрание членов Товарищества.
     ❖ Общее собрание членов товарищества собственников жилья является высшим органом управления товарищества и созывается в порядке, установленном уставом Товарищества, 
как  в очной, заочной, так и очно- заочной форме голосования.
    В случае, если при проведении общего собрания собственников помещений в многоквар​тирном доме путем совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на го​лосование, такое общее собрание не имело указанного в части 3 статьи 45 Жилищного Ко​декса кворума, в дальнейшем решения общего собрания членов Товарищества с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования (передачи в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания членов Това​рищества, оформленных в письменной форме решений членов Товарищества по вопросам, поставленным на голосование).

К компетенции Общего собрания относятся:

        1) внесение изменений в устав товарищества или утверждение устава Товарищества в новой редакции;

        2) принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества, назначение ликвидацион​ной комиссии, утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

        3) избрание членов правления товарищества, членов ревизионной комиссии (ревизора) Това​рищества, досрочное прекращение их полномочий;

        4) установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества;

        5) утверждение порядка образования резервного фонда товарищества, иных специальных фондов товарищества (в том числе фондов на проведение текущего и капитального ремонта об​щего имущества в многоквартирном доме) и их использования, а также утверждение отчетов об использовании таких фондов;

       6) принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

       7) определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности товарище​ства;

       8) утверждение годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, отчета о выполнении такого плана:
     8.1) утверждение смет доходов и расходов товарищества на год, отчетов об исполнении таких смет, аудиторских заключений (в случае проведения аудиторских проверок);

     8.2) утверждение годового отчета о деятельности правления товарищества;

     8.3) утверждение заключения ревизионной комиссии (ревизора) товарищества по результатам проверки годовой финансовой отчетности товарищества;

       9) рассмотрение жалоб на действия правления товарищества, председателя правления товари​щества и ревизионной комиссии (ревизора) товарищества;

     10) принятие и изменение по представлению председателя правления товарищества правил внутреннего распорядка товарищества в отношении работников, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положения об оплате их труда, утверждение иных внутренних документов товарищества, предусмотренных ЖК РФ, уставом То​варищества и решениями общего собрания членов товарищества. 

     11) определение размера вознаграждения членов правления товарищества, в том числе предсе​дателя правления товарищества и ревизионной комиссии;

     12) принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в много​квартирном доме;

     13) другие вопросы, предусмотренные настоящим Кодексом или иными федеральными зако​нами.

     ❖ Общее собрание имеет право решать вопросы, отнесенные к компетенции Правления.

Порядок созыва Общего собрания.

     ❖  Годовое Общее собрание проводится не позднее 60 дней после окончания финансового года. Первый финансовый год Товарищества начинается с даты его регистрации и заканчивается 31 де​кабря. Последующие финансовые годы соответствуют календарным годам. 
Подготовка, созыв и проведение годового Общего собрания относится к компетенции Правления.
      ❖ Общее собрание Товарищества является правомочным, если на нем присутствует бо​лее пятидесяти процентов членов Товарищества. Решение общего собрания членов Товари​щества считается при​нятым при условии, если за него проголосовало более половины чле​нов Товарищеста, присутство​вавших на таком общем собрании, а по вопросам, отнесенным настоящим Кодексом к ком​петенции общего собрания в соответствии с пунктами 2, 6, 7, 12 главы 10 настоя​щего Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов товари​щества.
      ❖ Решения, принятые общим собранием Товарищества, а также итоги голосования до​водятся до сведения  собственников Товарищества, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении  дома, определенном решением общего собрания Товарищества и доступном для всех членов Това​рищества, не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.

   ❖ Общие собрания, проводимые помимо годового Общего собрания, являются внеочеред​ными.   
     ❖ Внеочередное Общее собрание может быть созвано по инициативе любого из членов Това​рищества, а также по требованию ревизионной комиссии. 

     ❖ Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание Товарищества, обязан со​общить членам Товарищества о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения.

      ❖ Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества направляется в пись​менной форме лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, и вручается каждому члену Товарищества под расписку или посредством почтового отправления (заказным письмом) собрания либо иным способом, предусмотренным решением общего собрания членов товарище​ства. Уведомление направляется не позднее чем за десять дней до даты проведе​ния общего собра​ния.
   ❖ Уведомление может быть размещено в определенном решением Общего собрания и дос​тупном для всех собственников месте (доска объявления в подъезде). 

      ❖ Уведомление должно содержать следующие сведения: 
1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

2) форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);

       3)   дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собра​ния в форме заочного голосования дата окончания приема решений собственников по вопросам, по​ставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

    4) повестка дня данного собрания;

       5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

   ❖ Общее собрание не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были заявлены в повестке дня,  либо изменять повестку дня. При необходимости в уведомлении указывается порядок ознакомления с информацией и  материалами, которые будут представлены на Общем собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

      ❖ Общее собрание ведет председатель Правления или его заместитель. В случае их отсутствия Общее собрание ведет один из членов Правления. В случае отсутствия членов Правления предсе​дательствующим на Общем собрании может быть любой из членов Товарищества, избранный большинством присутствующих на Общем собрании членов Товарищества. 
Решения, принятые на Общем собрании, оформляются протоколом.  Для ведения протокола боль​шинством присутствующих на Общем собрании членов Товарищества избирается секретарь соб​рания. 

      ❖ Для подсчета голосов при голосовании по вопросам повестки дня собрания большинством присутствующих на Общем собрании членов Товарищества избираются члены счетной комиссии. 

Решения, принятые посредством оформленных в письменной форме решений собственников Товарищества, оформляются соответствующим протоколом, подписанным председателем Правления и лицами, выбранными в счетную комиссию. 

        ❖ Протоколы собраний, листы регистрации и голосования, а также документы  письменного опроса хранятся в помещении офиса Товарищества, либо в месте или по адресу, которые определены решением Общего собрания, в течение не менее 10 лет. 

        ❖ О решении, принятом Общим собранием, в том числе путем очно-заочного голосования, уведомляются все члены Товарищества.  Решения Общего собрания размещаются в доступном для всех членов Товарищества месте (подъезды дома, информационная доска на придомовой территории, др.) или доводятся до членов Товарищества иным способом, установленным Общим собранием. 

        ❖ Протоколы должны быть предоставлены для ознакомления любому члену Товарищества по его требованию. Выписки из протоколов Общих собраний должны быть предоставлены любому члену Товарищества по его требованию.

       ❖  Каждый член Товарищества на Общем собрании обладает количеством голосов соответст​вующим его доле в праве общей собственности на общее имущество.
    ❖ Решения Общего собрания принимаются большинством голосов от общего числа голосов присут​ствующих на общем собрании собственников помещений

   ❖ Протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, на котором приняты решения  об утверждении устава Товарищества, подписывается всеми собственни​ками помещений в многоквартирном доме, проголосовавшими за принятие та​ких решений.
Принявшими участие в решении вопросов, поставленных на голосование посредством опроса в письменной форме, считаются члены Товарищества, решения которых получены в письменной форме до окончания срока их приема и подписаны ими с указанием:

· сведения о члене Товарищества, участвующем в голосовании;

· сведения о документе, подтверждающем  право собственности лица, участвующего в голосо​вании, на помещение;

· решения по каждому вопросу повестки дня, выраженное формулировками «за», «против» или «воздержался».

     ❖ При принятии решения посредством оформленных в письменной форме решений собственников, засчитываются голоса по вопросам, по которым член Товарищества, принявший участие в голосовании, указал только один из возможных вариантов голосования.

     ❖ Решения Общего собрания  являются обязательным для всех членов Товарищества, в том числе для тех, которые не приняли участия в голосовании, независимо от причины. Решение мо​жет быть обжаловано членом Товарищества в порядке, установленном законодательством.
11. Правление Товарищества.
       ❖ Правление осуществляет руководство текущей деятельностью Товарищества по всем во​просам, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и компетенции общего собрания членов Товарищества.

       ❖ Правление товарищества собственников жилья избирается из числа членов товарищества общим собранием членов товарищества на срок, не более чем на два года и подчиняется ему.

    ❖ Правление избирается в составе  не менее  3  человек, включая председателя  Правления.

  ❖ Кандидатуры членов Правления могут быть выдвинуты любым членом Товарищества. Если членом Товарищества является юридическое лицо, то его уполномоченный представитель имеет право быть избранным членом Правления. В состав Правления не могут входить близкие родственники (супруги, родители, дети, братья, сестры).

  ❖ Освободившееся место в Правлении может быть заполнено по решению внеочередного Общего собрания, созванного для этих целей не позднее 3 месяцев с момента выбытия из состава Правления кого-либо из его членов. Избранный в результате довыборов член Правления входит в состав Правления до истечения срока полномочий данного состава Правления.

    ❖ Заседание правления Товарищества созывается председателем не реже 1 раз в квартал.

    ❖ Правление Товарищества собственников жилья избирает из своего состава председателя То​варищества.
    ❖ Членом правления Товарищества не может являться лицо, с ко​торым Товарищество заключило договор управления многоквартирным домом, или лицо, занимающее должность в органах управления организации, с которой Товарищество заклю​чило указанный договор, а также член ревизионной комиссии (ревизор) Товарищества. 
Принятие решений Правлением.

      ❖ Правление Товарищества правомочно принимать решения, если на за​седании правления То​варищества присутствует не менее чем пятьдесят процентов общего числа членов правления То​варищества. Решения правления Товарищества принимаются простым боль​шинством голосов от общего числа голосов членов правления, присутствующих на заседании, если большее число голо​сов для принятия таких решений не предусмотрено уставом Товарище​ства. Решения, принятые правлением товарищества, оформляются протоколом заседания правле​ния Товарищества и подпи​сываются председателем правления Товарищества, секретарем заседания правления Товарище​ства.
      ❖ Член Правления обладает на заседании Правления одним голосом.

      ❖ Решения Правления принимаются большинством голосов членов Правления, присутствую​щих на заседании.
      ❖ Члены Товарищества могут принимать участие в заседаниях Правления с правом совеща​тель​ного голоса (без права голосовать).
В обязанности Правления входят:

   ❖ соблюдение Товариществом действующего законодательства, требований настоящего Ус​тава и решений Общих собраний; 

   ❖ контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и взносов и принятие мер по ликвидации задолженности; 

❖ составление (и /или утверждение представленного проекта смет управляющим и/или бухгалте​ром) смет доходов и расходов на соответствующий год товарищества и отчетов о финансовой дея​тельности, предоставление их общему собранию членов товарищества для утверждения;

❖ составление (и /или утверждение представленного плана работ управляющим) плана работ по содержанию общего имущества и имущества Товарищества и отчета о его выполнении;

❖ управление многоквартирным домом («собственными силами») или заключение договоров на управление им управляющим (работающего по трудовому договору), при этом Товарищество от своего имени заключает договоры  с производителями (поставщиками) данных услуг (работ), действуя от имени Товарищества и за счет собственников многоквартирного дома или заключе​ние договора с управляющей организацией;
❖ выбор организации, предоставляющей услуги по управлению, содержанию и ремонту (текущему и/или капитальному) общего имущества, а также подбор кандидатуры управляющего;
❖ в случае управление многоквартирным домом «собственными силами», заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и текущий и/или капитальный ремонт общего имущества в мно​гоквартирном доме, при этом Товарищество от своего имени заключает договоры с производителями (поставщиками) данных услуг (работ), действуя от имени Товарищества и за счет собственников многоквартирного дома;
❖ осуществление контроля за исполнением обязательств по договорам на обслуживание, эксплуа​тацию и текущий и/или капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
❖ ведение реестра членов Товарищества;

❖ ведение делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности, обеспечение хранения докумен​тов Товарищества, в случае управление многоквартирным домом «собственными силами»;

❖ созыв и проведение Общего собрания;

❖ рассмотрение заявлений и жалоб членов Товарищества (за исключением случаев, отнесенных к компетенции Общего собрания);

выполнение иных обязанностей, вытекающих из настоящего Устава.

❖ Правление имеет право распоряжаться средствами Товарищества, находящимися на счете Товарищества в банке, в соответствии с утвержденными Общим собранием сметами доходов и расходов. В случае аварийных ситуаций, Правление имеет право использовать средства Товарищества до двадцати минимальных окладов труда.
 ❖ Члены Правления должны действовать добросовестно и разумно в интересах Товарищества. 
 ❖ Члены Правления, включая председателя Правления, несут солидарную ответственность перед Товариществом и его членами за убытки, причинённые их виновными действиями (бездействием) в соответствии с действующим законодательством. От ответственности освобождаются члены Правления, голосовавшие против решения, которое повлекло причинение убытков Товариществу, или не принимавшие участия в голосовании по этому вопросу. 
12. Председатель Правления Товариществом.
❖ Председатель правления Товарищества избирается правлением Товарищества на срок 2 года. 

❖ Председатель правления Товарищества обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение кото​рых для указанных лиц обязательно.
❖ Председатель правления Товарищества действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответ​ствии с законодатель​ством, уставом Товарищества не требуют обязательного одобрения правле​нием Товарищества или общим собранием членов Товарищества, разрабатывает и выносит на ут​верждение общего собра​ния членов Товарищества правила внутреннего распорядка Товарищества в отношении работни​ков, в обязанности которых входят содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, положение об оплате их труда, утверждение иных внутренних докумен​тов Товарищества, предусмотренных Жилищным кодексом РФ, уставом Товарищества и реше​ниями общего собра​ния членов Товарищества. Руководит деятельностью Правления.
Председатель осуществляет следующие полномочия:

      ● осуществляет наем работников для обслуживания многоквартирного дома и увольнение их, в случае управле​ние многоквартирным домом, заключая и прекращя трудовые договоры с работниками Товарищества в соответствии с законодательством и настоящим Уставом, а также в соответствии с решением членов Правления Товарищества;

      ● руководит обслуживающим персоналом Товарищества, применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания;

      ● организует учет и обеспечивает составление и своевременное представление бухгалтерской и статистической отчетности о деятельности Товарищества в налоговые органы, социальные фонды и органы государственной статистики;

     ● организует ведение протоколов заседаний Правления, предоставляет любому члену Товари​щества по его требованию протоколы Общих собраний и заседаний Правления для ознакомления и выписки из протоколов;

     ● осуществляет иные полномочия, не отнесенные гражданским законодательством Российской Федерации или настоящим Уставом к компетенции общего собрания и Правления.

    ❖ Председатель обязан обеспечить ревизионной комиссии свободный доступ к любым доку​ментам, относящимся к деятельности Товарищества.

  ❖Председатель может быть досрочно освобожден от исполнения обязанностей по решению Общего собрания или Правления.

 13.Управляющий Товариществом.
   ❖Управляющий Товариществом нанимается по трудовому договору председателем правления Товарищества по решению Правления членов Товарищества на срок не менее срока полномочий правления Товарищества. Трудовое договор автоматически пролонгируется на следующий срок, если правление Товарищества не приняло реше​ние об его  отстранение от должности. 

   ❖ Управляющий нанимается для управления общим имуществом многоквартирного дома, действуя в интересах Товарищества, в рамках полномочий возложенных на него доверенностью и трудовым договором. 

Управляющий Товариществом обязан:
      ❖ осуществлять контроль за работой службы эксплуатации и надлежащим исполнением ра​бот​никами своих должностных обязанностей; 
   ❖ контролировать работоспособность, исправность и безопасность всего инженерного обо​ру​дования дома (систем тепло, водо, электроснабжения, лифтов, диспетчерской связи, систем ос​ве​щения и видеонаблюдения, противопожарных систем); 
   ❖ периодически, но не реже 1 раза в неделю  производить осмотр общего имущества дома, для определения его технического состояния, степени износа, эффективности эксплуатации, о чем должен он сделать запись в соответствующих журналах;
    ❖ осуществлять взаимодействие с уполномоченными представителями энергоснабжающих ор​ганизаций и организаций-подрядчиков по вопросам надлежащего исполнения Товариществом своих договорных обязательств, обеспечить сопровождение и доступ указанных лиц к инженер​ному оборудованию дома;
  ❖осуществлять контроль за надлежащим исполнением энергоснабжающими организациями  и организациями-подрядчиками их договорных обязательств перед Товариществом, оперативно ин​формировать правление о фактах ненадлежащего исполнения подрядчиками договорных обяза​тельств; 
  ❖ представлять интересы Товарищества во взаимоотношениях с органами государственного управления и контроля (районная администрация, госпожнадзор, санитарный надзор, технологи​ческий надзор и пр.) по вопросам технического обслуживания дома, в пределах своей компетен​ции; 
  ❖ принимать меры к устранению аварийных и внештатных ситуаций в доме (протечки, аварии, отключения оборудования), по требованию собственников составлять акты о таких ситуациях;
  ❖ периодически, но не реже 1 раза в месяц контролировать и или выполнять письменную фик​сацию показаний общедомовых и индивидуальных (квартирных) приборов учета эл/энергии, хо​лодной воды, горячей воды и тепловой энергии (с привлечением соответствующих специалистов или работников коммунальных служб), сообщать показания приборов в бухгалтерию Товарище​ства и в бухгалтерии соответствующих энергоснабжающих организаций;
  ❖ обеспечивать своевременное информирование собственников об отключении (ограничении) подачи коммунальных и иных услуг путем размещения объявлений на информационных стендах в подъездах, а также контролировать наличие информации на стендах по установленному перечню;
  ❖ контролировать своевременный учет заявок собственников по вопросам технического об​слу​живания дома, и их своевременное исполнение работниками службы эксплуатации;
  ❖ контролировать надлежащее санитарное состояние и чистоту придомовой территории (вклю​чая парковку, детскую и контейнерную площадку), а также мест общего пользования (включая ле​стничные клетки, подвалы, чердаки, технические этажи и крыши);
  ❖ ежемесячно информировать правление Товарищества о текущих планах работы службы экс​плуатации, отчитываться перед правлением о результатах проделанной работы; 
  ❖ обеспечить наличие и пополнение (при необходимости) технической документации дома (техпаспорта, схемы, планы, чертежи и пр.); 
  ❖ проходить аттестацию и проверку профессиональных знаний в установленные законодатель​ством сроки, постоянно повышать свою профессиональную квалификацию;
  ❖ при исполнении должностных обязанностей быть вежливым, корректно общаться с работни​ками Товарищества и собственниками дома. 
  ❖ Управляющий совместно с Главным бухгалтером  обязан осуществлять контроль:

        - за правильностью расходования фонда заработной платы, соблюдением штатной, финансо​вой и кассовой дисциплины;

        - за соблюдением установленных правил проведения инвентаризации денежных средств, цен​ных бумаг, товарно-материальных ценностей, основных фондов, расчетных и платежных обяза​тельств;

        - за взысканием в установленные сроки дебиторской и погашением кредиторской задолжен​ности, соблюдением платежной дисциплины;

        - за законностью списания с баланса недостач, дебиторской задолженности и других потерь.

  ❖ подчиняться правилам внутреннего трудового распорядка, в том числе соблюдать установ​ленный в Товариществе распорядок дня;
   ❖ бережно относится к имуществу Товарищества, в том числе находящемуся в его пользовании инструменту, обеспечивать сохранность вверенной ему документации;
   ❖ не разглашать в период работы у Товарищества, а также в последующий год после увольнения данные, являющиеся коммерческой тайной Товарищества и конфиденциальную информацию, по​лученную в процессе своей трудовой деятельности.

 ❖ выполнять качественно и своевременно поручения, задания и указания Председателем прав​ления Товарищества, данные им в соответствии с его компетенцией;
  ❖ соблюдать требования по охране труда, технике безопасности и производственной санитарии;
 ❖ исполнять иные обязанности, установленные действующим законодательством и трудовым договором. 

Управляющий имеет право:

 ❖ по доверенности от имени Товарищества и в соответствие с утвержденным  общим собранием финансовым и хозяйственным планом, заключать договоры  с производителями (поставщиками) услуг (работ) на предоставление всех коммунальных услуг, услуг по капитальному и текущему ремонту, вне зави​симости от суммы заключаемого договора; 
  ❖ согласно  штатного расписания и решению членов правления Товарищества, осуществлять прием и увольнение рабочих и служащих Товарищества,  в соответствие с дейст​вующим ТК РФ;
   ❖ осуществлять расчеты с предоставляющим коммунальные и другие  услуги организациям, а также  с нанятыми по  договору - подряда работниками;
   ❖ действуя по доверенности от имени Товарищества, подписывает платеж​ные доку​менты, за​ключает договора и сделки,  которые в соответствие с Уставом и законодатель​ством, не требуют обязательного одобрения председателя, правления или общего собрания;
  ❖ совместно с Главным бухгалтером разрабатывать проект годового финансового и хозяйствен​ного плана, проект отчета о его исполнение, и выносить его на заседание членов Правления;
  ❖ разрабатывать и выносить на утверждение членов Правления и общего собрания штатное рас​писание обслуживающего персонала, должностные инструкции, условия и порядок оплаты  труда персонал;
  ❖ представлять интересы Товарищества во всех компетентных органах, учреждениях и органи​зациях всех форм собственности.

  ❖ предоставлять всю необходимую информацию для расчета и проводить расчеты  со сторон​ними организациями;
  ❖ предоставлять налоговым органам и фондам отчеты о деятельности Товарищества;
  ❖ получать от налоговых органов и фондов документы;
  ❖ подготавливать финансовые отчеты для членов правления Товарищества, для ежегодного об​щего собрания членов Товарищества;
  ❖взаимодействовать с собственниками и членами Товарищества по вопросам работы Товарище​ства;
  ❖ взыскивать задолженности перед Товариществом с собственников помещений в доме;
  ❖представлять интересы в кредитных организациях с правом первой подписи. 

14. Ревизионная комиссия.
 ❖ Ревизор Товарищества избирается Общим собранием из числа членов Товарищества на срок действия работы Правления.
 ❖ Ревизор Товарищества  действует в соответствии с положением, утвержденным Общим собра​нием, и подотчетен  Общему собранию и Правлению Товарищества.

 ❖ Ревизор Товарищества  осуществляет контроль за финансово-хозяйственной деятельностью То​варищества, включая выполнение планов работ по содержанию общего имущества и имуществу Товарищества и исполнение сметы доходов и расходов Товарищества, утвержденных Общим соб​ранием, целевого использования средств Товарищества.

 ❖ Ревизор не может одновременно являться членом Правления и работником Товарищества.
Обязанности ревизора.
❖ представляет общему собранию членов товарищества заключение по результатам проверки го​довой бухгалтерской;
❖ проводит не реже чем один раз в год ревизии финансово-хозяйственной деятельности. Отчет ре​визионной комиссии не подлежит передаче третьим лицам до утверждения его Общим собра​нием Товарищества;

❖ информирует Правление о результатах ревизии до обсуждения их на Общем собрании;

❖ представляет Общему собранию заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год, отчете о годовом бюджете и размерах обязательных платежей и взносов;

❖ отчитывается перед Общим собранием о своей деятельности; 

Права ревизора.

❖ Ревизор вправе в любое время потребовать любой документ от Правления и его Председателя для осуществления контроля.
❖ Ревизор присутствует при проведении проверок деятельности Товарищества налоговыми и дру​гими государственными органами.
15. Реорганизация и ликвидация Товарищества.
❖ Реорганизация и ликвидация Товарищества производится по решению Общего собрания.

❖ Ликвидация Товарищества собственников жилья производится на основании и в порядке, установленных законодательством Российской Федерации.

❖ Товарищество ликвидируется в установленных Гражданским законодательством случаях, в том числе по решению Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
❖ При ликвидации Товарищества недвижимое и иное движимое имущество, оставшееся после расчетов с бюджетом, банками и другими кредиторами, распределяется между членами Товарищества в порядке, установленном Уставом Товарищества собственников жилья.

Товарищество ликвидируется:
  - в случае гибели комплекса недвижимого имущества в многоквартирном доме;

  - в связи с изменением способа управления многоквартирным домом по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме; 

  - в случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голо​сов от общего числа голосов собственников, по решению общего собрания собственников по​мещений в многоквартирном доме;
  - по решению суда.

16. Заключительные положения.
❖ Устав ТСЖ утверждается Общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме и вступает в силу с даты государственной регистрации Товарищества в качестве юридического лица.
❖ Изменения и дополнения к настоящему Уставу в сооответствии с п.1ч.2 ст.145 ЖК РФ вносятся на основании решения Общего собрания членов ТСЖ и подлежат государственной регистрации.

❖ Настоящий Устав  составлен  в  пяти экземплярах, имеющих одинаковую силу.
Председатель собрания:   _________________________________
Секретарь собрания:         _________________________________
� Площадь помещений, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, при расчете долей не учитывается.
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